
Administrative Offices 
4600 So. Weber River Drive 

Riverdale, Utah  84405 

Minutes of the Regular Meeting of the Riverdale City Planning Commission held Tuesday, September 09, 
2008 at 6:30 pm at the Riverdale Civic Center, 4600 South Weber Drive. 

Members Present: 
Allen Miller, Chair Pro Tem 
Brent Ellis, Member 
David Gailey, Member 
Blair Jones, Member 
Norm Searle, Member 

Members Excused: 
Don Farr, Chair 
Bart Stevens, Member 

Others Present: 
Randy Daily, Community Development Director 
Marie Alvord, Planning Commission Secretary 

1.  CALL TO ORDER 
Chair pro  tem Miller welcomed  everyone  present and  noted  that Chairman Farr  and Commissioner Stevens 
were excused. 

2.  CONSIDERATION OF APPROVAL OF THE MEETING MINUTES. 
Comments and changes were requested. 

Motion:  Commissioner Gailey moved to approve the August 26, 2008 Regular session minutes 
with noted corrections and waive the reading. Commissioner Ellis seconded the motion. 

Call the Question: 
The motion passed unanimously. 

3.  DISCUSSION AND RECOMMENDATION OF FINAL SITE PLAN FOR PEACOCK RIDGE 
LOCATED AT APPROXIMATELY 5675 SOUTH PEACOCK RIDGE LANE (1225 WEST) 
Removed from Agenda 

4.  DISCUSSION AND RECOMMENDATION OF THE GENERAL PLAN: AREAS 7 & 8. 
Mr. Daily said that this item has been brought back for the Planning Commission to review and make another 
recommendation  to  the City Council  for  the adoption of  the amendments  to  the General Plan  including  the 
language. He noted that the public hearing has been held on both areas and asked if they still agreed with the 
amendments. 

Area 7: Commissioner Searle read  from area 7 line 5, “The area between 700 West and 900 West, property 
fronting 4400 South (the north portion of the parcels) shall remain Residential.” He asked if the language is 
correct since there is a portion of  that area zoned Mixed Use (MU) which allows  for commercial. Mr. Daily 
noted  that  there  is  a  specific agreement  for  the area which  states  that  only  residential will be permitted and 
therefore he believes it is a true statement.
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Mr. Daily stated that Mr. Jody Burnett, Land Use Attorney has recommended that anytime there is a rezone of 
property  the  General  Plan  needs  to  be  amended.  Chair  pro  tem Miller  noted  that  the  road  4450  South  is 
indicated on the map and asked if the road still exists. Mr. Daily stated that the road is now private and will 
still be considered  to be 4450 South although  it  is not addressed. He  said  that he will  discuss  the  road with 
Public Works Director Lynn Moulding. Chair pro  tem Miller  requested  if  the  road will  not be addressed  to 
remove it from the map. 

Area 8: Mr. Daily stated that since  the time this area was discussed the city received a request  to develop a 
PRUD but  feels  that  commercial  is  still  the  best  use  for  the  area. He  also  noted  that  the  petitioner  has  not 
contacted  the city  for  several months and  the  indicated  lender  stated  that  they are no  longer  involved  in  the 
loaning process. Mr. Daily recommended to proceed with amendments which show area 8 as commercial with 
no future residential. 

Motion:  Commissioner Searle moved that the Planning Commission forward to the City Council 
the General Plan: Areas 7 & 8 with recommendations as written and recommend they 
be approved as written. Commissioner Ellis seconded the motion. 

Call the Question: 
The motion passed unanimously. 

5.  DISCUSSION AND REVIEW OF GENERAL PLAN: POLICE DEPARTMENT. 
Mr. Daily  recommended  to  table  the  discussion and  noted  that Chief Hansen will be at  the  next meeting  to 
formally propose amendments to this portion of the General Plan. He also noted that they will need to have a 
public  hearing.  Mr.  Daily  stated  that  future  areas  of  the  General  Plan  to  be  discussed  include:  Police 
Department, Fire Department, and Traffic Plan. 

Motion:  Commissioner Searle moved to table discussion and review of the General Plan:  Police 
Department until such time that Chief Hansen is able to be present for review. 
Commissioner Gailey seconded the motion. 

Call the Question: 
The motion passed unanimously. 

6.  DISCUSSION  AND  REVIEW  OF  TITLE  10;  CHAPTER  9C:  SINGLEFAMILY  AND 
SINGLEFAMILY WITH RENTAL UNIT RESIDENTIAL ZONE (R2). 
Mr. Daily stated that he is looking for aspects  that the Planning Commission feels need to add or delete so a 
public hearing can be set. Chair pro tem Miller requested that Fire Chief Doug Illum review the ordinance and 
give opinion on the requirement of  life safety inspections on duplex rentals. Commissioner Gailey requested 
that  City  Administrator  Larry  Hansen  clarify  his  comments  and  markings  on  the  proposed  amendments. 
Commissioner Searle stated that previously the Planning Commission was in favor of making the change was 
that the other residential zones were protected by covenants and the whole purpose was to prevent the decay of 
the R2 zone; he is in favor of removing the rental unit clause in the ordinance. 

Commissioner Searle asked  if  they  should  table  the  item. Mr. Daily  stated  that  if  the  Planning Commission 
would  like  to  see a draft  copy  to  review before  the  public  hearing  then  they should  table  it. Commissioner 
Searle felt it was good to table it. Commissioner Jones noted that he was not on the Planning Commission for 
the original review and feels  it would be helpful to  table  the  item so he will have the opportunity to  further 
review  the  ordinance.  Discussion  was  held  on  the  owner  occupied  duplex  stipulation.  Commissioner  Ellis 
noted that he would feel better if the item was tabled. 

Commissioner Searle read, “The purpose of the R2 zone classification is  to allow as a permitted use Single 
Family  Dwellings.  All  existing  Two  Family  (Duplex)  units  on  file  with  Riverdale  City  and  paying  the 
prescribed utility fees for a Two Family Dwelling shall be allowed to continue as a Legal Nonconforming use. 
The creation of new Two Family Dwelling units is Not Permitted.” He noted that the wording is really good.
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Motion:  Commissioner Searle moved to table article C: R2 amendments until such time  the 
Planning Commission has the information on the life safety inspection and information 
from the Fire Department be included on a new draft for discussion prior to the public 
hearing. Commissioner Jones seconded the motion. 

Call the Question: 
The motion passed unanimously. 

7.  DISCRETIONARY BUSINESS 
No items were discussed. 

8.  ADJOURNMENT. 
There  being  no  further  business  to  come  before  the  Planning  Commission,  Commissioner  Ellis  moved  to 
adjourn  the  meeting.    Commissioner  Gailey  seconded  the  motion.  The  motion  passed  unanimously.  The 
meeting was adjourned at 7:02 pm. 

Attest:  Approved: 

___________________________________  _________________________________ 
Marie Alvord,  Allen Miller, Chair pro tem 
Planning Commission Secretary


